Le prét « 1% »
pour I'accession a la propriété
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€0 ou qui somt comimaings de dfménager pour

des madsews profesionmelles peuvens obieniv, apris
 accord de lentreprise, un prét accession i faible taux
 dindér pour acguériv etfon rénover lewr réidence
principale. A lexeeption des acquisitions de logements
| amciens svw aredlioration, les privs sont docondds sanr
condition e resourcer, mak lewr mentane er
Plafommé, selow la zone glopraphigue, de 11 200 &
17 600 ewrar (des préts complémentaires peuvent
cependans étve octrops en fonction de fa sitwation de
Femprumnseur).

Le taux d'inedrée du préc et plafonnd & 1,3%. Far
arllesrs, ke prév ne peut Sve inffricur & wn okt
miaimal, wmoduld par zone gographique. alans de
& 400 & 9 E00 ewres.

£ 2001 ure envelappe maximale de prio acesion a
#é fiee pour chague collacsesr, De 2002 & 2006, ce
mongar annuel dait de S88 millions o eures (v compris
ler préer sr fonddr mom réglementés). Pour 2007, ceree
envelappe a & ficde @ 300 milliow dewres, m
prévision du redplotement prive au profi des privs
PASS-FONCIER=

Le prét Pass-Foncier®

La convention du 20 décensbre 2000 relative @ développement de
laccesion sociale par portage foncier a crdé am nouveau dizpositif
d aide i Faccession. Compte tenn des défais nécesaires & & finali-
sation des textes of au montage des apénations, of prét wa pas &
attribué de fagon significative en 2007,

Le prér PASS-FONCIER® permet & portage foncier sams coft
immddiat significatif pour les ménages, durant toste Iy phase de
rembonrsement des prits souscrits pour la constraction du lagement
(dans Lz fimite d'une durde maximale de 25 ans). Ces ménages
pruvent ains acquériv levr logenaent en dewe temps en diffévant
Facquizition du foncier aprés celle du bidts.

Diesex types dopérations ot ébf visds o

* les opérations dites « accédant » pour lesquelles ln décision d'octnoi
d'un PASS-FONCIER® ext prise par s CILICCT, et qui dotvert
constituer quantitativenient Lessertiel du dispositif';

* les apdnations dites “fléchées”, financfes en PSLA et ansaguelles
sappliquent des dispositions de financement particuliéves avec la
Caisme des Dépéts et Consignations.

Un engagement annuel a éf fixé, dans la limeite d'un plafond de
20 06K} fogrments, Le mantant maxirnams du prée PASS-FONCIER®
par lagement varie, en fonction des zones, de 30000 & 50 (600 excros
pour les apérations “decddant”, et de 20 000 & 30 000 enros ponr
les apérations “fléchie”.

Loctroi d’un PASS-FONCIER® est conditionné & plusiesrs critéves ©
¢ les rewomrces des béndficigives doivent ftves imfErienres anx
plafonds PSIA ;

* [os ménages doivent béindficier d'une aide @ Uaccession sociale &
da praprifid attribude par une on plasicurs

collectivités teveitoriales ;

* linstruction des dossiers de dermande “accédam” fait Uobjer de
conditions particafiéres ;| o ume part, une analyse de receoa bilité
Juridigue et financitre, notarnment par wee ADIL ; awtre part,
ume doaliation du prix du foncier et des codlts de constraction par
un expert indéperdant, coilit priz en charge par le CILICCT instrasart

e dossier et inclus dans le montant dw PASS-FONCIER®.
En cas de difficultés wne donble séourisation des acofdant
£t priowe © d'une part, ke vachat des lngenents en accession
et, dautre part, fe nelogement des ménages.

A la demande de I’ANPEEC, une étude a été réalisée par GMV Conseil et CSA sur
les préts accession « 1% » octroyés en 2006, avec pour objectif de mesurer leur part
dans le marché des préts immobiliers et de caractériser les ménages accédants béné-

ficiaires.
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LES ACCEDANTS
BENEFICIAIRES DE PRETS
ACCESSION “1%”

En 2006, 54% des chefs de ménages accédants bé-
néficiant d’un prét accession « 1% » sont ouvriers
ou employés (contre 51% en 2005), parmi lesquels
les ouvriers représentent 33% comme en 2005. Ces
catégories socioprofessionnelles ne concernent que
35% de I’ensemble des ménages accédants. Les
professions intermédiaires représentent 29% des
bénéficiaires de préts accession « 1% », et les ca-
dres 15%, contre respectivement 26% et 30% parmi
I’ensemble des accédants.

En 2006 comme pour les années précédentes, les
ménages primo-accédants bénéficiaires de préts
accession « 1% » se différencient par rapport a I’en-
semble des accédants en termes d’age et de compo-
sition des ménages. Les chefs de ménages accédants
sont plus jeunes, en moyenne 33 ans au lieu de 37
ans, et les accédants de moins de 30 ans aidés par le
1% Logement représentent 36% du total contre
23% parmi I’ensemble des accédants. La proportion
de couples est également plus élevée (72% contre
70% parmi I’ensemble des accédants). En revanche,
le nombre d’enfants a charge et la taille du ménage
sont similaires entre les deux populations.

Le revenu annuel moyen des ménages accédants
bénéficiant d’un prét accession « 1% » s'établit, en
2006, a 33 600 euros et est stable par rapport a
2005. Il est inférieur de 24% au revenu annuel
moyen de I'ensemble des accédants, et ce notam-
ment du fait de la jeunesse des ménages accédants
aidés et de la plus forte proportion d’ouvriers et
d’employés.
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LES OPERATIONS
FINANCEES

Les opérations réalisées en 2006 avec le concours
de financements « 1% » sont constituées pour moi-
tié de logements neufs, notamment du fait de la
réglementation restrictive de I’emploi des fonds 1%
concernant les logements anciens. Les maisons in-
dividuelles neuves représentent par ailleurs 41% des
logements acquis.

En moyenne, les logements achetés comportent 4,2
piéces, taille identique a celle de I’ensemble des
logements acquis. La surface moyenne s’établit a 88
m2 et est inférieure de 3 m2 par rapport a I’ensemble
des logements acquis. On note depuis 2001 une
baisse de la surface moyenne (-14 m2 en 5 ans).

Le colt moyen d’une opération aidée en 2006 est de
163 900 euros et a augmenté de 6% par rapport a
2005. Ce colt est inférieur de 20% par rapport au
colt moyen de I’ensemble des opérations d’acces-
sion. Cet écart ne cesse d’augmenter depuis quel-
ques années (16% en 2005 et 12% en 2004).
L’apport personnel moyen, de 35 830 euros, est en
hausse de 14% par rapport de 2005. Les accédants
aidés par le 1% Logement ont un apport moyen
inférieur de 35% a celui de I’ensemble des accé-
dants. Le taux moyen d'apport personnel est de
19%, contre 23% pour celui de I'ensemble des accé-
dants.

LAPPORT DU
FINANCEMENT “1%”

L’endettement total des accédants bénéficiant d’un
prét accession « 1% », d’un montant moyen de
128 100 euros en 2006, poursuit la hausse observée
depuis quelques années (+4% en 2006, +12% en
2005 et +10% en 2004). Il n’en demeure pas moins
inférieur de 15% a celui de I’ensemble des accé-
dants, dont la progression est plus soutenue (+11%
en 2006, +15% en 2005 et +15% en 2004). Le prét
« 1% » couvre en moyenne 7% de cet endettement
(-1 point par rapport a 2005), pour un montant uni-
taire moyen de 8 700 euros par opération.

Le montant annuel des charges de remboursement
(9 100 euros) voit son rythme de croissance ralentir
en 2006 (+0,4% en 2006 contre +6% en 2005 et
+3% en 2004). 1l est sensiblement inférieur a celui
de I’ensemble des accédants (13 200 euros) dont la
progression est plus forte (+2% en 2006, +9% en
2005 et +8% en 2004). La durée moyenne d’endet-
tement des ménages accédants aidés par le 1% Lo-
gement, de 21 ans, augmente de 1 an par rapport a
2006. En comparaison, la durée moyenne pour I’en-
semble des accédants atteint 20 ans et a augmenté
d’1,5 an par rapport a I’année précédente.

Les accédants « 1% » consacrent, en 2006, 28% de
leurs revenus au remboursement des emprunts, dé-
duction faite de I’APL percue par une partie d’entre
eux (sachant que son impact sur le taux d’effort des
accédants « 1% » est quasiment nul compte tenu de
la faible proportion de ces bénéficiaires). Ce taux
d’effort n’a augmenté que de 0,3 point en un an.
Pour I’ensemble des accédants, ce taux se situe a
31% (+0,2 point en un an), I’écart de taux avec la
population 1% demeurant stable a + 2 points. La
part des ménages aidés consacrant plus de 35% de
leurs revenus au remboursement de leur emprunt a
augmenté de 2 points en une année, pour se situer a
14%. Cette proportion est de 26% parmi I’ensemble
des accédants.

Le recours aux préts aidés ou réglementés (PC ou
PAS) concerne 29% des accédants « 1% » (en
hausse de 3 points par rapport & 2005), contre 11%
parmi I’ensemble des accédants. La proportion des
ménages aidés ayant recours au Prét a Taux Zéro est
en forte hausse, passant de 59% en 2005 a 67% en
2006, les conditions d’octroi ayant été redéfinies au
bénéfice de I’accession dans I’ancien. Ce prét n’est
souscrit que par 28% de I’ensemble des accédants.
Le recours aux préts bancaires est toujours majori-
taire, concernant 72% des accédants 1%. Le prét
épargne logement est en légere hausse (+1 point en
2006) et concerne 11% des accédants, contre seule-
ment 5% pour I’ensemble des accédants.
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FINAMCEMENTS ACCESSION “1%™ VERSES
PAR OPERATION EN 2006 - FONDS REGLEMENTES

Heuf B 400 165 T ] ]
Arncisn sans cravauz 9 000 151 160 4% &3
Acquisition amélioration 9 200 153 o0 1% &3
TOTAL accession 8700 163 900 5% 5%

QUOTITE DES DIFFERENTES FILIERES DE FINANCEMENT
DAMS LE MONTANT TOTAL DES OPERATIONS I¥ ACCESSION

ACCEDAMNTS “19:" ENSEMELE DES ACCEDANTS

Mature du Bnancement 2B02 2003 2004 2005 2oos @ 200l 2002 1003 Zo0d 2005

Appart parsonnezl 26% 30 21% 2% 0% 212% 3% Mh I19% 2Th X% 2TE
Pret PAS cu convencionné 17% 1&8%  14% 9% L3%  17m - T o TR 6% 6%
Pret & raue zéro 6% W 3m 3% G TH Me Mb 2% 1% b 2%
Prét bancaire 5% 4% 49m 53 S0 4T 5D M S8 G0 &A% G5
Pret dpargne logement AW W 4w 2% 1% 1% 4% M 1% 1% 1% 0%
Prei "1 8% T ™ T & J!}

Wy 3 1% M 1% 0%
Auires préws 3% Fi 2% 1% 2% 1%
TOTAL 1o0%  100% 100% 100% 100% 100% 100% 100 100% 1009 1009 160%

-ffet du prét accession : un pouvoir
solvabilisateur en diminution du
Jait de la baisse des taux d’intérét

Erneérfr du prét accewion réside dans ses caractévistiques
fimancitves avantageuses. A titre decemiple, pour les
apdrations o accesion, fm caractéristigues moymns m
2000 du financement 1% mobilisé somt les ruioantes : un
rontant de 8 70 enros, une durde de 11 ans et 9 mois
amortie d'un tanx o intdrét neminal de 1,5
Lr difféventiel de tawx du prét accemion par rappart @ um
prét bancaire avec um taux fixe @ 5% permet ainsi
décononiser 2 115 envos intdrées,
La baisse des taux des crédits smmoebiliers @ tendance 4
néelive Favantage du taw du prét aecession. Le pouveir

solpabilisatesr du prét ne demesre sgmificatif

it condition gu'il finance wne pare suffisante
de Uapération.
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